Urkundenrolle Nr. /2015

Berlin, ?? 2015

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

vor dem unterzeichnenden Notar

Alexander Stelter

Budapester Stral3e 31 - 10787 Berlin



erschienen heute, am ?? 2015:

1.

Herr Stefan Lorenzen,

geboren am 07. Mai 1959,

wohnhaft: Grunberger Strale 26, 10245 Berlin

2.

Frau/Herr ??
geboren am ??
wohnhaft ??,

3.

Frau/Herr ??
geboren am ??
wohnhaft ??,

Der Erschienene zu 1. ist dem Notar von Person bekannt. Die Erschienenen zu 2. und 3. wie-
sen sich aus durch Vorlage ihrer glltigen Personalpapiere.

Der Notar befragte die Erschienenen vor Beurkundung nach einer Vorbefassung gem. § 3
Abs. 1 Nr. 7 BeurkG, die diese verneinten.

Die Beteiligten haben dem Notar ihre steuerliche ID-Nr. mitgeteilt.
Der Erschienene zu 1. erklérte vorab:

Ich gebe die nachstehenden Erklarungen nicht im eigenen Namen ab, sondern als alleinvertre-
tungsberechtigter und von den Beschrankungen des 8§ 181 BGB befreiter Geschéftsfihrer der
Firma

Simon-Dach-Stral3e zehn Verwaltungsgesellschaft mbH,
Grlnberger Stral3e 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736,

diese wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin der Firma

WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG,
Grlinberger Stral3e 26, 10245 Berlin
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 92736 vom ?? 2015, dass Herr Stefan Lorenzen
wie oben beschrieben befugt ist, die Simon-Dach-Stralie zehn Verwaltungsgesellschaft mbH
zu vertreten.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund seiner Einsicht in das elektronische Handelsregis-
ter des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRA 31528 vom ?? 2015, dass die Simon-Dach-
Stralle zehn Verwaltungsgesellschaft mbH wie oben beschrieben befugt ist, die WISIG
Wohnkultur GmbH & Co. KG zu vertreten.



Praambel

Die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG hat mit Urkunde vom 22. September 2014 zur UR-
Nr. 1180/2014 eine Teilungserklarung fiir den Grundbesitz Liebigstralie 3 errichtet.

Die Wohnungsgrundbucher sind noch nicht angelegt. Die Baugenehmigungen sind erteilt am
17.02.2014 zur Baugenehmigungs-Nr. 2013/3289 (Dachgeschossausbau/Anbau Balko-
ne/Einbau Aufziige/Abbruch Treppen) und am 03.02.2015 zur Baugenehmigungs-Nr.
2014/2844 (Neubau einer Tiefgarage in einem bestehenden Wohngebdude) des Bezirksamtes
Friedrichshain-Kreuzberg von Berlin.

Die Erschienenen zu 2. und 3. erklarten vorab, dass

a)

sie den Entwurf dieses Vertrages vor mehr als zwei Wochen von dem Notar erhalten haben
und damit ausreichend Gelegenheit hatten, den Inhalt zur Kenntnis zu nehmen und sich mit
dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen,

b)
sie fur eigene Rechnung im Sinne von 88 4, 8 GWG (Geldwéschegesetz) erwerben.

Die Beteiligten erklaren sodann zur notariellen Niederschrift folgenden:

Bautragervertrag

in dem die WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG als ,,Verkiaufer® und die Erschienenen zu
2. und 3. als ,,Kiufer,, bezeichnet sind.

1. Kaufgegenstand
Der Verkaufer ist Eigentimer folgenden Grundbesitzes:

1.1.1. Wohnungseigentum

Wohnungseigentum Nr. ??, derzeit noch eingetragen im Grundbuch von Friedrichshain
des Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg, Blatt 12204N, Flur 41815, Flurstiick 177 mit
??/10.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick LiebigstraBe 3, in einer Grole
von insgesamt 1.655 gm, verbunden mit dem Sondereigentum an der Einheit Nr. ??
nebst dem Sondernutzungsrecht an ?? bezeichnet mit ??, - nachstehend **Kaufgegen-
stand“ genannt -,

1.1.2. Teileigentum

Teileigentum Nr. ??, derzeit noch eingetragen im Grundbuch von Friedrichshain des
Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg, Blatt 12204N, Flur 41815, Flurstick 177 mit
10/10.000stel Miteigentumsanteil an dem Grundstiick LiebigstraBe 3, in einer GroRe
von ingesamt 1.655 gm, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
mit Nr. ?? bezeichneten Tiefgarage im Kellergeschoss - nachstehend ,,Kaufgegen-
stand“ genannt -.
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Fur jeden Miteigentumsanteil wird ein besonderes Grundbuchblatt angelegt. Der hier einge-
tragene Miteigentlimer ist durch die Einrdumung der zu den anderen Miteigentumsanteilen
gehérenden Sondereigentumsrechte beschrankt.



1.2 Belegenheit, Grolle, Verwalter

1.2.1 Belegenheit und GroRe

Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. ist gelegen im ??. Die Wohnungsgroiie wird von den Beteilig-
ten mit ca. ?? Quadratmetern angegeben. Die Wohn- und Nutzflachen wurden nach den Roh-
baumaRen auf Grundlage der Wohnflachenverordnung (WoFIV) durch das Architekturbiro
Lorenzen & Partner GbR in Berlin erstellt. Sdmtliche Terrassen und Balkone werden mit
50 % angesetzt. Im Ubrigen wird auf Ziff. 9 dieser Urkunde verwiesen.

Die Lage des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. ergibt sich aus der Teilungserklarung.
1.2.2 Verwalter

Der Verwalter ist derzeit

Hausverwaltung Schiebeler,

Dipl. Kauffrau Christine Schiebeler,

WaitzstralRe 26, 10629 Berlin.

1.3 Grundbucheinsicht / Antrage
Das Grundbuch weist folgende Eintragungen aus:

Abteilung |

Ifd. Nr. 1-5: geldscht

Ifd. Nr. 6: WISIG Wohnkultur GmbH & Co. KG, Berlin

Abteilung 11

Ifd. Nrn. 1-18: geldscht

Ifd. Nr. 19: Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Wasserwirtschaftsanlagenrecht
bestehend aus Mischkandlen und Trinkwasserleitungen geméal § 4
SachenR-DV) flr die Berliner Wasserbetriebe, Berlin. GemaR Lei-
tungs- und Anlagenrechtsbescheinigung der Senatsverwaltung fur
Wirtschaft, Technologie und Frauen vom 10.11.2010 (AZ: 111 A
52/A583).

Ifd. Nr. 20: geldscht

Abteilung 111

Ifd. Nr. 1-85: geldscht

Ifd. Nr. 86: 5.250.000,00 € Grundschuld fiir Anne-Marie Boehm, geb. 02.04.1950.
18 % Zinsen. 10 % Nebenleistung einmalig. Vollstreckbar nach § 800
ZPO.

Der amtierende Notar hat das elektronische Grundbuch am ?? 2014 eingesehen.

Am ?? hat der Notar im Wege des elektronischen Aktualitatsnachweises Gberpriift, dass sich
der Grundbuchstand seit dem Einsichtszeitpunkt nicht gedndert hat und die Markentabelle
eingesehen.

Dem Grundbuchamt liegen keine Antrége vor.



1.4 Teilungserklarung

Durch Teilungserklarung nach § 8 WEG nebst Baubeschreibung vom 22. September 2014 zur
UR-Nr. 1180/2014 des Notars Alexander Stelter in Berlin ist das Grundstick in Wohnungs-
und Teileigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) aufgeteilt worden.

Eine beglaubigte Ablichtung dieser Urkunde lag zur Beurkundung vor und wurde vorab
rechtzeitig an Kéufer ausgehéndigt. Auf ein Verlesen und Beifugen dieser Urkunde wurde
nach Belehrung verzichtet, § 13 a BeurkG. Der Inhalt der Urkunde ist Kéufer bekannt. Auf
diese wird Bezug genommen.

In der Teilungserklarung hat sich der teilende Eigentimer vorbehalten Kellerrdume als Son-
dernutzungsrechte zuzuweisen. VVon diesem Recht macht der teilende Eigentiimer hiermit
teilweise Gebrauch.

Der Verk&ufer (teilender Eigenttimer) ordnet hiermit dem verkauften Wohneigentum (Kauf-
gegenstand zu 1.1.1.) das Sondernutzungsrecht an dem Keller mit der Bezeichnung K ?? ge-
maf Aufteilungsplan zu.

Die Rechtsédnderung wird hiermitbewilligt undbeantragt.

1.5. Anteilsverhaltnis

Der Verkéufer verkauft den Kaufgegenstand nach 1.1.1. und 1.1.2. an Kéaufer zum Alleinei-
gentum / zum Miteigentum zu je ein Halb.

2. Bauvorhaben und Bauerrichtungsverpflichtung

2.1. Grundlagen
Auf dem vorstehenden Grundbesitz werden 45 Wohneinheiten und 20 KFZ - Tiefgaragen-
stellplatze errichtet.

Der Verkdufer erklart, dass das Grundstick des Kaufgegenstandes und seine Baulichkei-
ten unter Denkmalschutz stehen und als Baudenkmal ,,Gewerbehof LiebigstraBe” einge-
tragen sind.

2.2. Leistungsgegenstand
Errichtung und Ausbau erfolgen unter Beachtung der anerkannten Regeln der Baukunst und
der Baubeschreibung, die in der Urkunde Nr. 1180/2014 vom 22. September 2014 des amtie-
renden Notars enthalten ist.

Es wurde dartiber belehrt, dass diese Unterlagen damit zur ndheren Beschreibung der Bauver-
pflichtung Inhalt des Vertrages wird.

Der Verkéufer hat die geschuldeten Arbeiten nach den gesetzlichen Anforderungen und be-
hordlichen Vorschriften auszufuhren. AuBerdem sind die im Zeitpunkt der Durchfiihrung der
Arbeiten fir das betreffende Gewerk anerkannten Regeln der Technik einzuhalten; spétere
Anderungen dieser Regeln missen nur beachtet werden, sofern sie zum Zeitpunkt der Aus-
flhrung der betreffenden Arbeiten zuverléssig vorhersehbar sind. Vorrangig gelten jedoch die
Festlegungen in der Baubeschreibung, sofern diese konkret eine abweichende Bauausfiihrung
vorsieht.
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Abweichungen von der Baubeschreibung sind zuldssig, soweit sie technisch notwendig sind
oder aufgrund behordlicher Anordnungen erfolgen missen und die bestimmungsgemélie Ge-
brauchsfahigkeit dadurch nicht beeintréchtigt wird. Soweit die Baubeschreibung einer Ergén-
zung bedarf, nimmt sie der Verkdufer nach billigem Ermessen geméR § 315 BGB vor.

Bilddarstellungen in Prospekten sowie nur in Plane eingezeichnete Einrichtungsgegenstande
(ausgenommen die Einrichtung in den Sanitarraumen) und Freiflachengestaltungen sind fur
den Vertragsinhalt nicht mal’gebend und nicht Teil der Leistungspflicht des Verk&ufers.

Der Kéufer wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich bei dem zu modernisierenden
Gesamtobjekt und demgemal auch bei dem kaufgegenstédndlichen Wohnungseigentum nicht
um einen Neubau handelt. Demgemé&lR werden die Anforderungen der Landesbauordnung
Berlin fir Wohnraum in Teilbereichen insoweit ggf. nicht erfallt. Dies gilt auch in bautechni-
scher und bauphysikalischer Hinsicht, z. B. fur Warmedammung, Feuchte-, Schall- und
Brandschutz geméall den DIN-Vorschriften, insbesondere fur die von der Sanierung nicht er-
fasste Altbausubstanz, die solche VVorgaben nicht erftillen kann.

Der Verkaufer weist insbesondere auf die Punkte

o Pkw-Stellplétze, Tiefgarage, Kellerradume
e Kellerbereiche hin,

wonach Feuchtebeeintrachtigungen vorliegen kénnen und ddrfen.
Der dort beschriebene Zustand ist ausdriicklich vereinbarte Beschaffenheit dieser Bereiche.
Weiterhin weist der Verkaufer auf folgendes hin:

Der Durchgang in die Wohnanlage erhélt ein durch den Schriftzug ,,Liebightofe verziertes
leichtgéngiges Stahltor. Das Stahltor wird in Anlehnung an historische Stahleingangstore aus-
gefiihrt.

2.3 Errichtung

Der VerduRerer verpflichtet sich gegenuber dem Erwerber, die Gebdude und Anlagen und
insbesondere die vertragsgegenstandliche Wohnung sowie den vertragsgegenstandlichen
Stellplatz entsprechend der Urkunde gem. 1.4 schlusselfertig zu errichten.

Umfang und Inhalt der Herstellungsverpflichtung werden durch die Baubeschreibung und die
Bauplane bestimmt, die der 0.g. Bezugsurkunde beigefuigt sind; die so beschriebenen Leistun-
gen enthalten keine Beschaffenheitsvereinbarung, soweit sich aus dieser Urkunde nicht aus-
driicklich etwas anderes ergibt (z.B. Sonderwinsche).

2.4 Fertigstellung
Der Verkéufer ist verpflichtet, den Kaufgegenstand zu 1.1.1. bis zum 30.06.2016 bezugsfertig
herzustellen.

Das gesamte Bauvorhaben einschlieBlich der AuRRenanlagen wird bis zum 30.09.2016 fertig
gestellt. Es wird klargestellt, dass auch zum Sondereigentum oder als Sondernutzungsrecht
zugewiesene Flachen und Einrichtungen im AuBenbereich sowie in der Tiefgarage (also der
Kaufgegenstand zu 1.1.2.) erst mit Restfertigstellung fertig zu stellen sind.
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Durch hohere Gewalt verursachte oder andere, vom Verkaufer nicht zu vertretende Verzdge-
rungen (z.B. Streiks oder aulergewohnlich ungtinstige Witterungsbedingungen), sowie wegen
nach Vertragsschluss vereinbarter Bemusterungswunsche verldngern jedoch die Fristen um
die Dauer der Behinderung.

Der Verkdufer weist ausdrucklich darauf hin, dass er aufgrund denkmalschutzbehordlicher
Auflagen gehalten ist, anstatt die in der Baubeschreibung enthaltene 3-fach Verglasung nur
eine 2-fach Verglasung zu liefern.

2.5 Verzugsschaden

Sollte der Verkaufer den Kaufgegenstand zu 1.1.1. nicht bis zum 30.06.2016 bezugsfertig
herstellen, so verpflichtet er sich zur Abfindung von etwaigen Anspriichen des Kéufers einen
pauschalen Schadensersatz in Hohe von ?? EUR (aus akt. KP-Liste nehmen = Mietgarantie)
/gm Wohnflache und Monat, in dem die Bezugsfertigkeit des Kaufgegenstandes zu 1.1.1.
nicht erreicht ist, an den K&ufer zu zahlen. Mit dieser Vereinbarung ist jeder weitere Verzugs-
schaden des Kaufers ausgeglichen.

Sollte der Verkaufer den Kaufgegenstand zu 1.1.2. nicht bis zum 30.09.2016 fertigstellen, so
verpflichtet er sich zur Abfindung von etwaigen Anspriichen des K&ufers einen pauschalen
Schadensersatz in Hohe von 98,75 EUR je Monat, in dem die Fertigstellung des Kaufgegen-
standes zu 1.1.2. nicht erreicht ist, an den Kdufer zu zahlen. Mit dieser Vereinbarung ist jeder
weitere Verzugsschaden des Kéufers ausgeglichen.

Die Geltendmachung eines hoheren Verzugschadens wird insoweit ausgeschlossen. Andere
Rechte des Kaufers, z.B. Rucktritt, werden hierdurch nicht berihrt.

Ein Rucktritt wegen verspéateter Herstellung ist erstmals 3 Monate nach dem jeweiligen vor-
genannten Zeitpunkt moglich.

Die Parteien gehen davon aus, dass damit auch eine angemessene Nachfrist hinreichend abge-
deckt ist.

Im Falle eines Ruicktritts wegen verspateter Herstellung entfallt der oben vereinbarte pauscha-
le Schadensersatz als Verzugsschaden und sind Schadensersatzanspriiche des Kaufers nach
den gesetzlichen Vorschriften abzuwickeln.

3. Kaufpreis und Kaufpreiszahlung

3.1. Kaufpreis und Kaufpreisaufteilung
Der Kaufpreis fur den Kaufgegenstand zu 1.1.1. samt Kellerraum betrégt

?27€
(in Worten: ?? Euro).
Der Kaufpreis teilt sich auf in einen Anteil flr
Grund und Boden ca. 8%

Anschaffungskosten/ Bestandsgebaude ca. 42 %
Bauleistungen ca. 50 %



[Hinweise des Notars.
Wir raten grundsétzlich von einer Aufnahme der Aufteilung ab, da das Finanzamt hieran so-
wieso nicht gebunden ist, sich aber die Prozente moglicherweise zu ihrem Nachteil wenden.]

[Der Verkaufer hat dem Notar die Erklarung des Denkmalschutzamtes zu Abschreibungsmaog-
lichkeiten Ubergeben. (Liegt noch nicht vor.)]

Der Verkdufer weist ausdriicklich darauf hin, dass eine abweichende Aufteilung des Kauf-
preises den Finanzbehorden vorbehalten bleibt und die eine Aufteilung nur eine Schatzung
nach billigem Ermessen sein kann, fur die der Verk&ufer jede Haftung ausschlie3t. Der K&ufer
ist insoweit an seine steuerlichen Berater verwiesen. Der Verkdufer weist ferner ausdricklich
darauf hin, dass er keine Haftung tbernimmt und dieses ausdriicklich ausschliel3t fur die Ver-
teilung der Baukosten auf etwaige Abschreibungen, die denkmalschutzveranlasst sind und
andere Bauleistungen. Soweit hierzu in dem vom Verk&ufer verwendeten Prospekt oder im
Internet Rechenbeispiele enthalten sind, sind diese schatzungsweise beispielhafte Angaben,
ohne dass Verkéufer hierfur einsteht. Eine Haftung fiir die Prospektangaben wird insoweit
ausdrucklich ausgeschlossen. Auch hier bleibt der endgultige Ansatz der Verteilung flir Leis-
tungen, insbesondere nach dem Denkmalschutzgesetz, den Finanzbehdrden vorbehalten.

Der Kaufpreis fur den Kaufgegenstand zu 1.1.2. betragt

7€
(in Worten: ?? Euro).

3.2 Festpreis (Bestandteile)

Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Er umfasst die Kosten fiir Grund und Boden sowie die Kosten
flr die schlusselfertige Errichtung der Kaufgegenstdnde und des Bauvorhabens entsprechend
der Baubeschreibung und den Bauplanen einschliel3lich aller Baunebenkosten wie Architek-
ten- und Statikergebihren, Bauleitungskosten, Genehmigungsgebihren sowie etwaiger Ver-
messungskosten.

Im Kaufpreis sind auch alle ErschlieBungs- und Anliegerbeitrdge nach Baugesetzbuch, Kom-
munalabgabengesetz und értlichen Satzungen enthalten, die mit der bestehenden oder geplan-
ten ErschlieBung und der Bauerrichtung zusammenhéngen. Der Verkaufer erklart und sichert
zu, dass alle derartigen Beitrdge erhoben und bezahlt sind.

Im Kaufpreis enthalten sind auch sadmtliche Kosten, die fiir den Anschluss an die 6ffentlichen
oder privaten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen und -einrichtungen (Wasser, Abwasser,
Elektrizitat, Gas, Heizungswarme, Telefon und dergl.) bauseits aufzuwenden sind.

3.3 Notar- und Grundbuchkosten
Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Notariats- und Grundbuchkosten sowie die Geldbe-
schaffungs- und Finanzierungskosten.

3.4. Mehrwertsteuererhéhung

Der Kaufpreis beruht auf einen allgemeinen Ansatz des derzeit gultigen Umsatzsteuersatzes
von 19 %. Fir die Mdglichkeit, dass sich aufgrund der Dauer der heutigen Beurkundung bis
zur Félligkeit der letzten Kaufpreisrate der Umsatzsteuersatz gesetzlich erhoht, wird verein-
bart:
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Diejenigen Raten, welche spater als 4 Monate ab heute und 1 Monat spéter als die Wirksam-
keit der Besteuerung féallig werden, erhthen sich.

Von der Umsatzsteuererhéhung tragen der Verkaufer 20 % und der K&ufer 80 %.

Der Erhohungsbetrag ist so zu berechnen, dass die betroffenen Raten durch 119 zu teilen sind
und sodann mit der Summe aus 80 % der Erhéhung und 119 zu multiplizieren ist.

[(alte Rate / 119) x (80 % der Erhéhung der Umsatzsteuer + 119)]

4. Zahlung des Kaufpreises

4.1 Bauraten

4.1.1 Ratenplan zu 1.1.1.
Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.1. samt Kellerraum ist wie folgt zu entrichten:

1.
Nach Beginn der Erdarbeiten 25,0 %
2.
nach Rohbaufertigstellung einschl. Zimmererarbeiten 28,0 %
3

nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen, nach Fenstereinbau einschliel3lich Vergla-
sung, die Rohinstallation der Sanitar- und der Elektroanlagen
16,8 %

4,
nach Aufbringung des Innenputzes, ausgenommen Beiputzarbeiten, Rohinstallation der Hei-
zungsanlagen und Herstellung des Estrichs

8,4 %
5.
nach den Fassadenarbeiten 2,1%
6

nach Fertigstellung der Fliesen im Sanitarbereich, Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen
Besitzlibergabe

11,2%
7.
nach vollstandiger Fertigstellung 3,5%
zusammen

(95% des Kaufpreises)

4.1.2 Ratenplan zu 1.1.2.
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Der Kaufpreis fiir den Kaufgegenstand zu 1.1.2. ist wie folgt zu entrichten:
a) nach Beginn der Erdarbeiten 25 %

[Unter Beachtung der nachstehenden Bestimmungen gemaR § 632a BGB in Ziffer
4.1.3. der Urkunde]

b) nach Rohbaufertigstellung 28 %

¢) nach Gebrauchsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitzlibergang
38,5 %

d) nach vollstandiger Fertigstellung 3,5%

Es wird klargestellt und vereinbart, dass VVoraussetzung fir die Félligkeit der jeweils letzten
Rate (vollstandige Fertigstellung) stets die abnahmereife Herstellung des vertragsgegenstand-
lichen Sonder- und Gemeinschaftseigentums ohne wesentliche Méngel ist.

Der Restbetrag von 5 % der Kaufpreise fir beide Kaufgegenstande ?? ist zur Zahlung
fallig, wenn das Bauwerk rechtzeitig und ohne wesentliche Méangel fertig gestellt und vom
nach 6.6 bestellten Sachverstandigen abgenommen ist. Ist dies nicht der Fall, bestimmt sich
die Félligkeit nach den gesetzlichen Bestimmungen, friihestens aber, wenn die VVoraussetzun-
gen gem. 4.2. (Grundvoraussetzungen gem. § 3 Abs. 1 MaBV) vorliegen.

4.2 Allgemeine Falligkeitsvoraussetzungen
Zur Sicherung des Kaufers wird vereinbart, dass die Félligkeit unabhangig vom angegebenen
Falligkeitspunkt erst eintritt, wenn folgende weiteren VVoraussetzungen vorliegen:

4.2.1
Der Kaufvertrag muss rechtswirksam sein.

4.2.2
Die Voraussetzung des 8§ 3 (1) 4 MaBV (Baugenehmigung) muss erfullt sein.

4.2.3
Die Eintragung der fur den Kéaufer bewilligten Auflassungsvormerkungen muss erfolgt sein.

4.2.4
Den Auflassungsvormerkungen dirfen nur die nach Ziffer 8.1. zu Gbernehmenden und mit
Zustimmung der Kéuferpartei bestellten Belastungen im Range vorgehen.

Den Auflassungsvormerkungen diirfen nur folgende Rechte im Range vorgehen:

a)

Mit Zustimmung der Kauferpartei bestellte Belastungen.

b)
Fur Geldgeber der Verkauferpartei bestellte Grundschuld iiber € 5.250.000,00.

c)
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die Lastenfreistellung durch Vorliegen der Freistellungsverpflichtung des Glaubigers beim
Notar gesichert ist, wonach nicht zu tibernehmende Grundpfandrechte geloscht werden, und
zwar, wenn das Bauvorhaben vollendet wird, unverziglich nach Zahlung der geschuldeten
Vertragssumme, andernfalls unverziglich nach Zahlung des dem erreichten Bautenstand ent-
sprechenden Teils der geschuldeten Vertragssumme durch den Erwerber; fur den Fall, dass
das Bauvorhaben nicht vollendet wird, kann sich der Glaubiger vorbehalten, anstelle der Frei-
stellung alle vom Erwerber vertragsgemal geleisteten Zahlungen bis zum anteiligen Wert des
Vertragsobjekts zurtickzuzahlen. Diese Erklarung muss dem Erwerber ausgehandigt sein.

Den Eintritt der Allgemeinen Félligkeit des Vertrages wird der Notar den Beteiligten mittei-
len; mit der Mitteilung wird diese herbeigefihrt.

Die Kauferpartei wurde dartiber belehrt, dass sie den Eintritt der weiteren Falligkeitsvoraus-
setzungen des Baufortschritts selbst Gberwachen muss und der Notar insoweit keine Be-
treuungsfunktion tbernommen hat.

3)

Die einzelnen Raten sind sodann nach dem Baufortschritt, den der bauleitende Architekt mit-
teilt, innerhalb von 14 Tagen nach schriftlichem Abruf auf ein noch zu benennendes Bauson-
derkonto der Verk&uferpartei zu Uberweisen.

Wichtiger Hinweis:

Sollte dieses Konto mit dem von der Grundpfandrechtsgléubigerin in der Freistellungsver-
pflichtung angegebenen Konto nicht identisch sein, ist das Glaubigerkonto malRgebend. Be-
lehrung hierzu wurde erteilt.

(4)

MaRgeblich fur die Rechtzeitigkeit ist der Zahlungseingang beim Verkaufer. Verzug kann
Mahnung voraussetzen.

Insbesondere muss der Kaufer dann die jeweilige Rate nach dem gesetzlichen Verzugszins
verzinsen, sofern nicht ein héherer Verzugsschaden nachgewiesen wird.

()

Der Kaufer, mehrere als Gesamtschuldner, unterwirft sich wegen samtlicher in dieser Urkun-
de eingegangenen oder tbernommenen Verpflichtungen zur Zahlung bestimmter Geldbetrage
der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermogen.

Der Notar wird ermachtigt, vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde zu erteilen, soweit
ihm der Verkdufer nachweist, dass die Falligkeit im Sinne der vorstehenden Ziffer 4.2. und
der Bautenstand durch Erkl&rung eines offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen
nachgewiesen ist. Die VVoraussetzungen des 8 726 ZPO werden abbedungen.

Der amtierende Notar belehrte tber die bestehenden Unsicherheiten der Wirksamkeit der
Vollstreckungsklausel mit Hinblick auf die aktuelle Rechtsprechung.

5. Sonderwiinsche

5.1 Ausschluss von Sonderwiinschen
Soweit der Kaufer Abweichungen von der Baubeschreibung vereinbart hat, sind diese nach
Angabe des Kaufers in dieser Urkunde aufgefuhrt. Weitere Sonderwiinsche bestehen nach
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seiner Angabe heute nicht, sofern nicht in der Anlage 5.4 ausdriicklich bestimmt ist, dass die
Parteien hier aufgrund noch vorzunehmender Detailplanung Ergadnzungen und Anderungen
vornehmen werden.

Daruber hinaus ist die Geltendmachung von Sonderwiinschen grundsatzlich ausgeschlossen,
soweit diese uber den Rahmen von 5.2 d. U. oder die in der Anlage 5.4 noch offen gelassenen
Planungsbereiche hinausgehen, insbesondere auch Anderungen der Grundrisse und der An-
ordnung der Sanitérobjekte des Kaufgegenstandes.

5.2 Bemusterung
Der Verkaufer wird dem Kaufer die Mdoglichkeit einer individuellen Auswahl im Wege einer
Bemusterung fur folgende Ausstattungsmerkmale gewahren:

Parkett,
Fliesen,
Elektroausstattung,
Sanitarausstattung.

5.3 Geltendmachung von Bemusterungen

Der Kdufer hat die Moglichkeit, fur die in Ziffer 5.2 und die in Anlage 5.4 noch offen gelas-
senen Planungsbereiche benannten Ausstattungsmerkmale individuelle Festlegungen zu tref-
fen, wobei der Verkaufer mogliche Ausstattungslinien vorschlagt. Der Verkaufer wird dem
Kéufer rechtzeitig vor Ausfiihrung der in Ziff. 5.2 benannten Ausstattung Uber die Bemuste-
rung informieren und dem Ké&ufer die mogliche Ausstattung vorstellen. Die Auswahl ist dann
regelmaRig verbindlich binnen 10 Tagen abschlieRend festzulegen. Kéufer hat die Mdglich-
keit, eigene Vorschldge zu unterbreiten, wobei diese nur zu beriicksichtigen sind, wenn diese
einfach und rechtzeitig zu beschaffen sind und den Bauablauf nicht beeintrachtigen.

Durch die Bemusterung entstehende Mehrkosten insbesondere von Sonderwiinschen tragt der
Kéufer. Gutschriften fur Einsparungen erhalt der K&ufer nur, wenn und soweit dies vereinbart
wird und soweit solche trotz Ausschreibung und Vergabe an die Unternehmer noch méglich
sind.

5.4 Sonderwunsche bei Vertragsschluss
Als Abweichungen von der Baubeschreibung vereinbaren Kaufer und Verkaufer als Bestand-
teil dieses Kaufvertrages die in

Anlage 5.4

aufgefiihrten Sonderwiinsche. Die dort aufgefiihrten Sonderwiinsche sind ausdricklich in dem
in Ziff. 3 vereinbarten Kaufpreis enthalten. Weitere Abweichungen von der Baubeschreibung
sind nicht mdglich, vgl. Ziffer 5.1., soweit nicht in Anlage 5.4 noch offene Planungsbereiche
festgelegt sind.

5.5. Beauftragung von Handwerkern

Die unmittelbare Beauftragung von Handwerkern durch den Ké&ufer ist ausgeschlossen. Findet
eine solche unter Zustimmung des Verkdufers ausnahmsweise statt, weist der Verkaufer da-
rauf hin, dass die unmittelbare Beauftragung von Handwerkern durch den Kéufer dieses Ver-
tragsverhaltnis nicht berihrt, und insoweit keine Anspriiche zwischen den Vertragsparteien —
insbesondere Gewahrleistungsanspriiche und Zurtickbehaltungsanspriiche gegeniiber dem
Verkaufer — begriinden.



-14 -

5.6. Verzicht auf Ersatzanspriche

Im Falle der Auflésung dieses Vertrags aus Grinden, die der Verkédufer nicht zu vertreten hat,
wird auf Erstattungs- und Ersatzanspriche fir dann bereits ausgefihrte, heute oder kiinftig
vereinbarte Sonderwiinsche / Bemusterungen gegenlber dem Verkaufer verzichtet; diese sind
vom Kéufer zu zahlen.

6. Besitziibergang

6.1 Abnahme
Die Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.1. erfolgt mit Bezugsfertigkeit des Kaufgegen-
standes. Die Vertragsparteien verpflichten sich zur wechselseitigen Durchfuhrung der Ab-
nahme. Die Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. und des Gemeinschaftseigentums er-
folgt gem. 6.6.

6.2. Bezugsfertigkeit

Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. gilt als abnahmereif und bezugsfertig, wenn das Bauvorhaben
im Wesentlichen abgeschlossen, der Einzug in das Sondereigentum zumutbar und ein gefahr-
loser Zugang gewahrleistet ist. Restarbeiten am Gebéaude sowie die Fertigstellung der Aul3en-
anlagen und der Tiefgaragenstellplatze kdnnen nachtréglich erfolgen.

Die Bezugsfertigkeit und Abnahmereife ist dem Kéaufer mindestens 14 Tage vor ihrem vo-
raussichtlichen Eintritt schriftlich mitzuteilen. Ohne hierzu verpflichtet zu sein, fiihrt Verkau-
fer nach dieser Mitteilung eine ,,Vorabnahme* durch um zur formellen Abnahme Mangelfrei-
heit sicherzustellen. Sodann ist der Kaufer zur Abnahme zu laden, gem. 6.3.

6.3. Abnahmebesichtigung

Zum Zwecke der Abnahme findet eine gemeinsame Besichtigung des Kaufgegenstandes
durch die Vertragsparteien statt. Die Besichtigung soll innerhalb von 14 Tagen nach schriftli-
cher Bekanntgabe der Bezugsfertigkeit und Aufforderung zur Ubernahme des Kaufobjektes
erfolgen. Der Kaufer ist verpflichtet, an der Abnahme mitzuwirken.

Dabei ist ein Abnahmeprotokoll anzufertigen, in das alle etwaigen Mangel und noch ausste-
henden Leistungen, die Abnahmeerklarung oder gegebenenfalls deren Verweigerung aufzu-
nehmen sind. Der Verkaufer ist verpflichtet, unverziiglich die Mangel zu beseitigen und die
noch fehlenden Leistungen zu erbringen.

6.4. Nichtteilnahme des Kéaufers an der Abnahme
Nimmt der Kaufer an der Abnahme ohne Grund nicht teil, so ladt Verkaufer den Kaufer per
Einschreiben / Rickschein zu einem weiteren, den 2. Abnahmetermin, und zwar mit einer
Frist von 10 Tagen. Im Falle einer erneuten Nichtteilnahme des Kéufers gilt der Kaufgegen-
stand als abgenommen, soweit der Verkdufer den K&ufer in seiner Einladung zu dieser Ab-
nahme auf diese Rechtsfolge ausdrucklich hinweist.

6.5. Besitziibergang

Die Ubergabe erfolgt wenn die Abnahme durchgefiihrt ist und der Kaufer alle zu diesem Zeit-
punkt falligen Zahlungen geleistet hat oder Zug um Zug gegen Ubergabe leistet. Besitz und
Nutzungen gehen von dem Zeitpunkt an auf den K&ufer tiber, ab dem dieser den Kaufgegen-
stand aufgrund Ubergabe nutzen darf.
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Ab Ubergabe sowie im Fall einer vorzeitigen Nutzung ab Nutzungsbeginn gehen alle Lasten,
insbesondere auch die laufenden Steuern und 6ffentlichen Abgaben, die Gefahr eines zufalli-
gen Untergangs oder einer zufalligen Verschlechterung, sowie die Verkehrssicherungspflicht
auf den Kéaufer uber.

6.6. Ubergabe / Abnahme des Kaufgegenstandes zu 1.1.2., des Gemeinschaftseigentum
und AulBenanlagen

Die Ubergabe und Abnahme des Gemeinschaftseigentums und des Kaufgegenstandes zu
1.1.2. erfolgt nach vollstdndiger Fertigstellung durch einen vom Verkaufer beauftragten 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen.

Der Sachverstandige ist befugt die baulichen Einrichtungen des Gemeinschaftseigentums der
Teilungserklarung, und die AuRenanlagen und den Kaufgegenstand zu 1.1.2. unabhangig
voneinander abzunehmen.

Hinsichtlich des Gemeinschaftseigentums ist der Sachverstdndige auch zu weiteren Teilab-
nahmen berechtigt, insbesondere hinsichtlich der:

Treppenhduser

Aufzuge
Hauseingange/Tiren
Gehwege (soweit erstellt).

Der Sachverstandige muss dabei im Interesse der Eigentimergemeinschaft handeln. Der vor-
genannte Sachverstandige wird hiermit vorsorglich vom Kaufer zur Abnahme, einschlieflich
eventuell erforderlicher Nacherfullungen, bevollmachtigt. Das Recht des Kéufers auf person-
liche Abnahme des Gemeinschaftseigentums und des Kaufgegenstandes zu 1.1.2. ist unbe-
schadet. Die dem Sachverstandigen erteilte Vollmacht ist jederzeit widerruflich. Dem Kaufer
wird der jeweilige Abnahmetermin mindestens 7 Tage vorab mitgeteilt.

Soweit der Sachverstidndige das Gemeinschaftseigentum nur technisch und nicht namens der
Kéufer in deren Vollmacht abnimmt wird das erstellte Abnahmeprotokoll dem Kéufer in Ko-
pie zugesandt. Sofern der Kdufer dem Protokoll nicht innerhalb von 14 Tagen ab Zugang wi-
derspricht, gilt das Gutachten des Sachverstandigen als Abnahmeprotokoll und der Vertrags-
gegenstand durch den Kaufer als entsprechend abgenommen.

6.7 Betreten der Baustelle
Ein Betreten der Baustelle durch den Ké&ufer ist bis zur Abnahme des Kaufgegenstandes durch
den Kdufer grundsatzlich ohne Zustimmung des Verké&ufers nicht zul&ssig.

Der Verkéufer wird - soweit nicht ein wichtiger Grund entgegensteht - dem Kéaufer den Zutritt
zur Prufung des Baufortschrittes nach Erreichen der vertraglichen Zahlungsschritte und
zwecks Bemusterung gestatten.

7. Nutzungsverhaltnisse
Nutzungs- und Mietverhaltnisse fur die Kaufgegenstande/fir den Kaufgegenstand?? be-
stehen nicht. Die Kaufgegenstédnde werden leer Gibergeben.

8. Haftung fuir Rechts- und Sachméngel

8.1 Lastenfreiheit
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Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Kéufer das Eigentum an den Kaufgegenstanden frei von
Lasten zugunsten Dritter zu verschaffen, ausgenommen solche Lasten, die nach dem Inhalt
dieses Vertrages von dem Kéaufer ibernommen worden sind:

Abt. 11 Ifd. Nr. 19.

8.2 GroRe, Glte, Beschaffenheit

Der Verkéufer Gbernimmt keine Gewaéhr flr GroRe, Gite und Beschaffenheit von Grund und
Boden. Der Verkaufer sichert insoweit keine Beschaffenheit zu und haftet nicht dafir, dass
das Grundstick frei ist von Offentlichen oder privaten Lasten, die nicht im Grundbuch ver-
merkt oder nicht zur Eintragung im Grundbuch geeignet sind. Der Verkéufer versichert aber,
dass ihm solche Lasten nicht bekannt sind.

8.3 Haftung des Verkaufers

Die Haftung des Verkéufers fir die von ihm erbrachten Bauleistungen richtet sich nach den
Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuchs lber den Werkvertrag. Der Kéufer hat gegen
den Verkaufer aber zunachst nur einen Anspruch auf Nacherfullung. Bei Fehlschlagen der
Nacherfullung kann der K&ufer jedoch den Kaufpreis mindern oder vom Vertrag zuriicktreten.

8.4 Verjéhrungsfrist

Die Verjahrungsfrist der Leistungen des Verkéufers beginnt mit jeweiliger Teilabnahme. So-
weit nach Ablauf der Verjahrungsfrist zwischen den Vertragsbeteiligten dem Verkaufer noch
Mangelanspriiche gegen an der Bauplanung und -errichtung beteiligte Personen oder Unter-
nehmen zustehen, ist er verpflichtet, diese ggf. im Interesse des Kéaufers noch geltend zu ma-
chen oder die Anspriiche unter Ubergabe der zugehérigen, fir die Durchsetzung der Ansprii-
che erforderlichen Unterlagen an den Kdufer abzutreten.

Es gelten folgende Verjahrungsfristen:
1. Fir Sachméangel am Bauwerk 5 Jahre ab Abnahme
2. Fur Sachméngel am Grundstiick und AuRenanlagen 2 Jahre ab Abnahme

3. Fur mitverkaufte bewegliche Sachen 2 Jahre ab Abnahme des Sondereigentums.

9. Beschaffenheit — Flachen und Raumhdhe

Die Parteien vereinbaren als ordnungsgemafe Beschaffenheit des Kaufgegenstandes, dass das
Flachenmal’ der Wohnung von ?? gm um bis zu 3 % unterschritten werden darf.

Der Verkéufer haftet demnach nur dann, wenn die als Beschaffenheit vereinbarte GroRe un-
terschritten wird, und nur insoweit, als eine Abweichung nicht durch Sonderwinsche des
Ké&ufers veranlasst ist.

Abweichungen bis zu 3 % begriinden ein Recht zur Anpassung nicht.

10. Belastungsvollmacht

10.1 Vollmachtsumfang
Der Verkéaufer erteilt dem K&ufer unwiderruflich Vollmacht, mit dem Recht Untervollmacht
zu erteilen, fir ihn alle Erklarungen abzugeben, die mit der Belastung des Kaufgegenstandes
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mit einem oder mehreren Grundpfandrechten zugunsten eines oder mehrerer Grundpfand-
rechtsglaubiger erforderlich sind, einschliel3lich der Unterwerfung des Kaufgegenstandes un-
ter die sofortige Zwangsvollstreckung gemaR § 800 ZPO sowie die Abgabe erforderlicher
Ranganderungserklarungen, insbesondere den Rangrucktritt fir die heute bewilligte Auflas-
sungsvormerkung.

Verkaufer ist damit einverstanden, dass schon vor Eigentumsumschreibung der Kaufgegen-
stand mit Grundpfandrechten in unbegrenzter Hohe zuztiglich 20 % Zinsen und 15 % Neben-
leistungen belastet wird, wenn in der Grundpfandrechtsbestellungsurkunde von den Beteilig-
ten die unter 10.2. folgenden Sicherungsbestimmungen wiedergegeben werden:

10.2 Sicherungsbestimmungen

10.2.1 Sicherungsabrede

Der Grundpfandrechtsglaubiger darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwer-
ten oder behalten, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Kéaufers geleistet hat. Er erkennt mit Annahme der Grundschuld an, dass er soweit er nicht
geleistet hat zur Herausgabe und Loschung verpflichtet ist.

Hat er Teilbetrdge geleistet, ist er im Falle der Riickabwicklung des Kaufvertrages Zug-um-
Zug gegen Ruckzahlung zur Herausgabe und Ldschung verpflichtet. Alle weiteren Zweckbes-
timmungserklarungen, Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder auRerhalb
dieser Urkunde gelten erst, nachdem der Kaufpreis vollstandig bezahlt ist, in jedem Fall ab
Eigentumsumschreibung. Ab diesem Zeitpunkt gelten sie flr und gegen den Kéaufer als neuen
Sicherungsgeber.

10.2.2 Zahlungsanweisung
Zahlungen sind ausschlielRlich gemaf 4. dieser Urkunde gemal den dortigen Bestimmungen
zu leisten.

10.2.3 Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkédufer Gbernimmt im Zusammenhang mit der Grundpfandrechtsbestellung keinerlei
personliche Zahlungspflichten. Der Kéufer verpflichtet sich, den Verkaufer von allen Kosten
und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizustellen.

10.3 Auslibung, Wirksamkeit

Die Belastungsvollmacht darf nur ausgenutzt werden, soweit die Grundpfandrechtsurkunde
vorstehend 10.2.1 - 10.2.3. wortlich oder zumindest sinngemé&l wiedergibt oder der Notar in
der Urkunde die vollstandige Kaufpreiszahlung gemaR 10.2.1 bestatigt.

Diese Vollmacht ist auch wirksam, soweit noch nicht samtliche Genehmigungen zur Durch-
fihrung dieser Urkunde vorliegen.

10.4 Uberwachung durch den Notar

Die Voraussetzung der Austibung des Gebrauchs der Belastungsvollmacht gem. Ziffer 10.2
und 10.3. hat ausschlieRlich der Notar, nicht das Grundbuchamt, zu tberprifen. Von dieser
Belastungsvollmacht darf nur anlasslich von Beurkundungen bei dem amtierenden Notar Ge-
brauch gemacht werden.
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10.5 Fortbestand des Grundpfandrechtes

Das bestellte Grundpfandrecht darf auch nach der Eigentumsumschreibung auf den Kaufer
bestehen bleiben. Alle Eigentumerrechte und Ruckgewahranspruche, die mit ihm zu tun ha-
ben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in jedem Fall ab Eigentums-
umschreibung, auf den Ké&ufer tbertragen. Entsprechende Grundbucheintragung wird bewil-
ligt.

10.6 Vorlagesperre

Der Notar darf das Original, Ausfertigungen oder beglaubigte Ablichtungen dieser Grund-
pfandrechtsbestellungsurkunde erst herausgeben, wenn ihm das Kreditinstitut bestatigt hat,
dass es die Vorgaben zu 10.2.1. bis 10.2.3. beachten und entsprechend verfahren wird. Auch
diese Voraussetzung ist nicht vom Grundbuchamt zu priifen.

10.7 Grundpfandrechtsglaubiger
Grundpfandrechtsgldubiger im Sinne dieser Belastungsvollmacht sind:

e Kreditinstitute, die der deutschen Bankenaufsicht unterliegen,
e Versicherungsinstitute, die der deutschen Versicherungsaufsicht unterliegen,
e Korperschaften des offentlichen Rechts.

10.8 Anlegung von Wohnungsgrundbiichern

Der Notar erlduterte, dass vor Anlegung der Grundbicher etwaige Finanzierungsgrund-
pfandrechte nicht zur Eintragung gelangen konnen und daher Kaufer anderweitige Sicherstel-
lungsmoglichkeiten (z. B. Abtretung der Rechte auch Bankburgschaft und Auflassungsvor-
merkung) rechtzeitig mit seinem Kreditinstitut abstimmen muss.

Die Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar Alexander Stelter in Berlin ausgetibt
werden.

11. Kosten und Steuern, Ablichtungen

11.1. grundsatzliche Kostentrager
Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer tragt
Kéufer, sofern nicht Verkéufer nach diesem Vertrag Kosten zu tragen hat.

11.2. Loschungskosten
Der Verkéufer tragt die Kosten, die durch die Ablésung seiner Grundpfandrechte veranlasst
sind:

- grundbuchliche Léschungskosten

- die Vollzugsgebiihr, soweit diese nur wegen der Einholung der Ldschungsunterlagen an-
fallt oder eine etwaige Erhohung der Vollzugsgebiihr durch die Einholung der Léschungs-
unterlagen eintritt

- die Gebiihr fir die treuhanderische Uberwachung der Loschungsunterlagen.

11.3 Ablichtungen
Dem Hausverwalter ist nach Beurkundung eine einfache Ablichtung der Urkunde durch den
Notar zu libersenden.



-19-

12. Mehrere Kaufer

12.1 Haftung der Kéaufer
Mehrere Kaufer haften fir alle Verpflichtungen, die sie in diesem Vertrag tibernommen ha-
ben, als Gesamtschuldner.

12.2 Glaubigerschaft der Kaufer
Anspriiche aus diesem Vertrag stehen ihnen als Gesamtglaubiger nach § 428 BGB zu, sofern
nicht ausdriicklich eine andere Glaubigerschaft vereinbart ist.

12.3 Vollmacht

Mehrere Ké&ufer erteilen sich gegenseitig die von der Wirksamkeit dieses Vertrages unabhan-
gige, Ubertragbare und tber den Tod der Vollmachtgeber hinaus giltige Vollmacht, alle die-
sen Vertrag und seine Abwicklung betreffenden Erkl&arungen mit Wirkung fiir und gegen alle
Kéufer abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Vollmacht berechtigt auch zu folgenden Erklarungen und Rechtshandlungen:

1.
Abgabe von Schuldanerkenntnissen einschlieflich personlicher Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung, Ubernahme der gesamtschuldnerischen Haftung,

2.
Abgabe von Grundbucherklarungen jeder Art fur die Kaufobjekte, insbesondere Rangerkla-
rungen, Belastungen, Loschungen, dingliche Zwangsvollstreckungsunterwerfung,

3.
Erklarung von Ehegattenzustimmungen.

Von den Beschrénkungen des § 181 BGB wird Befreiung erteilt.

Die Vollmacht erlischt mit der Eigentumsumschreibung auf den Kaufer. Vorher abgegebene
Erklarungen bleiben aber wirksam.

13. Auflassungsvormerkung

13.1 Bewilligung
Verkduferbewilligtund Kauferbeantragtdie Eintragung einer

Auflassungsvormerkung
zugunsten von K&ufer im Grundbuch, und zwar im Anteilsverhéltnis nach 1.5.

13.2 Abtretungsverbot

Vor der vertragsgerechten Belegung des Kaufpreises ist eine Abtretung der durch die Auflas-
sungsvormerkung gesicherten Anspriiche ausgeschlossen. Im Falle der Abtretung ist die Be-
legung des Kaufpreises dem Grundbuchamt durch schriftliche Bescheinigung des amtieren-
den Notars oder des Verk&ufers nachzuweisen.

Der Abtretungsempfanger bindet sich durch die Annahme der Abtretung an das Nachstehen-
de.
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Die Eintragung dieses Abtretungsverbotes bei der Auflassungsvormerkung wird bewilligt und
beantragt.

13.3. Loschungsbewilligung

Der Ké&ufer bewilligt und die Parteien beantragen die Loschung dieser Auflassungsvormer-
kung Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung des Kaufgegenstandes auf den Kéaufer
unter der Bedingung, dass keine Rechte im Grundbuch eingetragen oder zur Eintragung ge-
langt sind, die dem vertragsgerechten Erwerb des Kaufgegenstandes durch Kaufer entgegen-
stehen oder denen Kéufer zugestimmt hat.

Die Parteien bevollmachtigen dartiber hinaus ausdricklich die in Ziffer 18. genannten Notari-
atsangestellten unwiderruflich fur sie die Léschung dieser Auflassungsvormerkung zu bewil-
ligen und zu beantragen.

Die vorstehende Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar ausgelibt werden.
13.4. Gebrauch der Ldschungsbewilligung

13.4.1. Umschreibung

Zur Stellung eines Ldschungsantrages gemal Ziffer 13.3. ist ausschlieflich der amtierende
Notar unter der Maligabe befugt, dass das Eigentum auf Ké&ufer umgeschrieben wird und die-
sen belastende Zwischeneintragungen, an denen Kéaufer nicht mitgewirkt hat, in der Zwi-
schenzeit nicht erfolgt und nicht beantragt sind

oder

sofern Verkaufer wirksam vom Kaufvertrag zurtickgetreten ist
oder

der Vertrag aus anderen Rechtsgriinden nicht durchgefuhrt wird.

13.4.2. Rucktritt oder Nichtdurchfiihrung des Vertrages
Im Falle eines Ricktritts oder der Nichtdurchfihrung des Vertrages darf der Notar von der
Loschungsbewilligung erst Gebrauch machen, wenn ihm ein wirksamer Rucktritt nach Gesetz
oder Vertrag oder die endgiltige Nichtdurchfiihrung des Vertrages nachgewiesen ist und die
jeweils andere Partei dem Notar nicht innerhalb von 14 Tagen nach schriftlicher Aufforde-
rung die Erfillung ihrer Leistungspflicht nachgewiesen hat

und

die Ruckzahlung der Zahlungen des Ka&ufers sichergestellt ist. Macht der Ruckzahlungs-
pflichtige Anspriiche auf Verrechnung mit eigenen Anspriichen geltend, hat er die erhaltenen
Leistungen unter diesem Vorbehalt bei dem Notar zu hinterlegen, mit der MaRgabe, dass die-
ser sie nur auszahlt, soweit ihm eine Ubereinstimmende Erkldarung der Parteien oder rechts-
kraftige Entscheidung eines Gerichts vorliegt.
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13.5. Grundbuchamt
Das Grundbuchamt hat die Voraussetzung des Gebrauchs der Vollmacht zu Ziffer 13.3. und
/oder der Stellung des Loschungsantrages durch den Notar nicht zu prifen.

14. Auflassung, Eigentumsumschreibung, Ldschungsbewilliqung

14.1 Auflassung
Die Beteiligten erklaren nunmehr die

Auflassung
wie folgt:
siehe Anlage 14.1.

14.2 Vollzugsauftrag - Auflassung -

Der Notar wird beauftragt, die Eigentumsumschreibung des Kaufgegenstandes auf den Kaufer
erst dann beim Grundbuchamt zu beantragen, wenn die Voraussetzungen gemaf 4.2 dieses
Vertrages vorliegen und die gesamte Kaufpreiszahlung nachgewiesen ist.

14.3 Vorlagesperre - Auflassung -
Beglaubigte Ablichtung und Ausfertigungen dieses Vertrages mit Auflassung durfen erst her-
ausgegeben werden, wenn die in 14.2 genannten Voraussetzungen erfullt sind.

14.4 Allgemeine Loschungsbewilligung

Die Parteien beantragen und bewilligen schon jetzt vorsorglich die Léschung aller in den Ab-
teilung Il und Abteilung 111 eingetragenen Belastungen, an deren Bestellung der Kéaufer nicht
mitgewirkt hat, und zwar ausdricklich auch zukinftige, aus dieser Urkunde nicht ersichtliche,
die einen vertragsgerechten Erwerb des Kaufers hindern.

15. Vollmacht zur Anderung der Teilungserkliarung

Im Zuge der Durchfiihrung des Bauvorhabens kann sich die Notwendigkeit oder Zweckma-
Rigkeit fur folgende Erklarungen und MalRnahmen ergeben:

15.1.
Anderung der Teilungserklarung z.B. in folgenden Bereichen, wobei das Nachstehende nur
beispielhaft und beschreibend, nicht abschlieRend ist:

15.1.1
Anderung der Nutzungsart (Wohnung in gewerbliche Einheit und umgekehrt).

Neuaufteilung von Wohnungs- und Teileigentumsrechten, die nicht Vertragsgegenstand sind,
nach GroRe und Zahl unter entsprechender Anderung der Miteigentumsanteile, insbesondere
zur Zusammenlegung bzw. Unterteilung bestehender Einheiten; dabei kénnen unter Beach-
tung statischer Erfordernisse gegebenenfalls auch im Gemeinschaftseigentum befindliche
Mauern durchbrochen werden,

15.1.2
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durch abweichende bauliche Ausfuhrung, insbesondere Teilung oder Zusammenlegung von
Einheiten, Einbeziehung von Flurbereichen in Sondereigentum oder sonstige bereits in der
Baubeschreibung zugelassenen Anderungen in der Teilungserklarung zu berticksichtigen.

15.1.3
Zuweisung, Aufhebung oder Anderung von Sondernutzungsrechten an Grundstiicksflachen
oder Gebéaudeteilen, also dem Gemeinschaftseigentum insgesamt, in beliebigem Malf3,

15.1.4

Anderung des Gemeinschaftseigentums, soweit der Kaufgegenstand nach Ziff. 1. nicht betrof-
fen ist und die Rechte des Kaufers nicht nachhaltig eingeschrankt werden, auch Begrindung
neuen Gemeinschaftseigentums, Umwandlung von Gemeinschaftseigentum zu Sondereigen-
tum oder umgekehrt, soweit das Sondereigentum des Kéufers unberihrt bleibt und die Teile
des gemeinschaftlichen Eigentums, die zur Benutzung durch den Eigentiimer des Vertragsge-
genstandes bestimmt sind, nicht betroffen werden.

In diesem Fall ist der Bautrdger jedoch verpflichtet, die Aufteilung alsbald der geanderten
Bauplanung bzw. Bauausfuhrung anzupassen, spatestens mit Fertigstellung der Trennwande
zwischen der jeweils von der im Grundbuch vollzogenen Aufteilungserklarung abweichend
erstellten Einheit und den anderen Sondereigentumseinheiten bzw. dem Gemeinschaftseigen-
tum,

15.1.5

das Gemeinschaftseigentum und das Sondereigentum baulich entgegen der bisherigen Pla-
nung umzugestalten, in den Dachgeschosseinheiten Kamine zur Nutzung eines Kaminofens
herzustellen und hierzu entweder neue Dachdurchfiihrungen zu schaffen oder bestehende
Schichte und Offnungen mit zu verwenden und zu erweitern sowie vorstehend beschriebene
MaRnahmen auch zum Anschluss einer Dunstabzugshaube oder eines Verdunstungstrockners
zu schaffen oder hierfur bestehende Gemeinschaftsanlagen zu nutzen.

15.2.

Vereinbarungen mit anderen Grundstlickseigentumern, Ver- und Entsorgungsunternehmen
oder der Gemeinde Uber Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie Erschlieungswege ein-
schlieBlich Unterhaltungsregelungen, und zwar sowohl zu Lasten des Grundstucks als auch zu
seinen Gunsten, sowie die Bestellung entsprechender Dienstbarkeiten die der Ver- und Ent-
sorgung des Wohnungseigentumsgrundstiicks mit Strom, Gas, Wasser usw. dienen und den
Dienstbarkeitsberechtigten Zugangs- und Zufahrtsrechte einrdumen, wobei den Dienstbarkei-
ten der Vorrang vor der fur den K&ufer bewilligten Auflassungsvormerkung eingerdumt wer-
den darf.

15.3

alle Erklarungen abzugeben, die zur Erfillung behdrdlicher Auflagen in Ansehung der Wohn-
anlage notwendig oder zweckmalig sind, auch Abstandsflachen zugunsten von Nachbar-
grundstticken zu Gbernehmen und/-oder das Vertragsgrundstick zu belasten,

15.4

aus dem Wohnungseigentumsgrundstiick Teilflachen fir 6ffentliche Zwecke abzutreten, z.B.
fr Strallen- und Gehsteigflachen oder zur Errichtung einer Trafostation und auch zum Woh-
nungseigentumsgrundstiick Flachen hinzuzuerwerben und die Bedingungen dieser VerauRe-
rungs- bzw. Erwerbsvertrdge nach eigenem Ermessen festzulegen und alle daftir notwendigen
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Erklarungen abzugeben und Antrége aller Art zu stellen, insbesondere auch Auflassungen zu
erklaren und entgegenzunehmen,

15.5

die Bestimmung des Verwalters in der urspriinglichen Teilungserklarung beliebig zu &ndern
und nach Begrundung des Wohnungseigentums, auch in der werdenden WEG, Beschlisse
nach § 26 WEG zur Neubestellung eines Verwalters zu fassen.

15.6

Der Kdufer erteilt hiermit dem Verk&ufer die von der Wirksamkeit des Vertrages unabhangige
Vollmacht, solchen Anderungen und Vereinbarungen zuzustimmen und alle Erkldarungen ab-
zugeben und entgegenzunehmen, die zur Durchfiihrung nach dem Ermessen des Verkéaufers
erforderlich sind. Die Vollmacht berechtigt aber nicht zu Erklarungen, durch die das Kaufob-
jekt unmittelbar (Lage, GroRe, Aufteilung, Miteigentumsanteil, Sondernutzungsrecht) betrof-
fen ist.

Im Innenverhaltnis zwischen Verkdufer und Kaufer wird vereinbart, dass der Verkéufer von
der Vollmacht nur Gebrauch machen darf, soweit das Sondereigentum des Kaufers an den
Kaufgegenstanden samt dazugehdrigen Nutzungsrechten nicht unmittelbar betroffen ist, hier-
durch die Lage und Gestalt des heute vom Kaufer erworbenen Sondereigentums nicht verén-
dert wird und dem Kaufer keine zusatzlichen Verpflichtungen auferlegt werden; insoweit ver-
pflichtet sich der K&ufer bereits heute zur entsprechenden Mitwirkung.

VVon den Beschrankungen des § 181 BGB wird Befreiung erteilt. Untervollmacht ist zuléssig.
Die Vollmacht soll durch den Tod des Vollmachtgebers nicht erléschen; die Vollmacht ist
nicht widerruflich. Die vorstehende Vollmacht wird im AulRenverhaltnis, insbesondere dem
Grundbuchamt gegeniber, unbeschrankt erteilt.

Die Vollmacht darf nur vor dem amtierenden Notar Alexander Stelter in Berlin ausgeiibt wer-
den.

16. Wohngeld
16.1 Wohngeld

Der Kaufer verpflichtet sich gegenuber der WEG Liebigstrale 3 das monatlich im Voraus zu
entrichtende Wohngeld ab Ubergabe an die Verwaltung zu zahlen.

16.2 Hohe des Wohngeldes
Das Wohngeld betrégt voraussichtlich ?? € (aus akt. Liste ,, Wohngeldaufstellung® nehmen).
Hiervon entfallen:

1. auf die Wohnung: 77 €
2. auf den Stellplatz: 15,00 €

16.3 Einziehungsbefugnis
Die WEG Liebigstrale 3 ist berechtigt, das Wohngeld im eigenen Namen einzuziehen und
ggf. die Zwangsvollstreckung zu betreiben.

Die Aufrechnung mit etwaigen Gegenansprichen ist nicht zul&ssig.
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16.4 Zusammensetzung
Die Zusammensetzung des Wohngeldes, die Zahlungsbedingungen und die sonstigen diesbe-
zuiglichen Bestimmungen ergeben sich aus der Teilungserklarung.

16.5 Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Kaufer, mehrere als Gesamtschuldner, unterwirft sich wegen des Wohngeldes in Hohe
von ?? € zuziiglich 5 Prozentpunkten iiber dem jeweiligen Basiszinssatz per anno (vgl. § 288
(1) BGB), diese geschuldet ab dem Monatsersten des ersten geschuldeten Monats, gegentiber
der WEG LiebigstralRe 3 der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein ge-
samtes Vermogen.

16.6 vollstreckbare Ausfertigung

Der Kdaufer erméchtigt den amtierenden Notar, der oben genannten WEG jederzeit ohne
Nachweis der die Falligkeit begrindenden Tatsachen, vollstreckbare Ausfertigung dieser Ur-
kunde auf Kosten von Kaufer zu erteilen und zwar jeweils fiir die von dieser angeforderten
offenen Wohngeldraten.

16.7 Abrechnungsperiode
Aufgrund des Eigentumswechsels wird die Jahresabrechnung demjenigen Eigentimer erteilt,
der am 31. Dezember des Abrechnungsjahres Lasten und Nutzen zu tragen hat.

Etwaige Fehlbetrage oder Guthaben, die sich aus einer solchen Jahresabrechnung ergeben
konnen, einschlieflich der Heizkosten, sind zwischen den Vertragsparteien intern auszuglei-
chen und zwar im Verhéltnis der Besitzzeit.

17. Teilungserklarung

17.1 Kenntnis Teilungserklarung
Der Kéaufer erklart, dass ihm die tatsachlichen und rechtlichen Verhaltnisse des Kaufgegen-
standes, insbesondere die Beschaffenheit des Grundstiicks, bekannt sind.

Der Inhalt des Sondereigentums, festgelegt in der Teilungserklarung, ist dem Kéufer bekannt
und wird anerkannt, auch soweit diese Bestimmungen nicht durch grundbuchliche Eintragun-
gen dinglich gesichert sind.

17.2 Ubernahme der Verpflichtung

Mit Ubergabe tritt die K&uferpartei auch in alle Rechte und Pflichten der in Ziffer 1.4. be-
zeichneten Teilungserklarung ein. Sie verpflichtet sich, diese Rechte und Pflichten auf ihre
Rechtsnachfolger zu tbertragen und diese ebenfalls zur Weitergabe an ihre Rechtsnachfolger
zu verpflichten.

Insbesondere Gbernimmt Ké&ufer samtliche in der Teilungserklarung enthaltenen Verpflich-
tungen mit der MaRgabe, dass Kaufer verpflichtet ist, diese Verpflichtungen auch seinen
Rechtsnachfolgern in der gleichen Weise aufzuerlegen und diese zu verpflichten, ihrerseits
die Wohnungseigentumseinheit nur unter denselben Bedingungen zu verduRern.

17.3 Beschlusssammlung
Der Ké&ufer wurde auf die Beschlusssammlung gem. § 24 (7) WEG hingewiesen. Eine solche
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existiert bisher nicht.

18. Durchfiihrungsvollmacht

18.1 Vollmachtserteilung
Die Beteiligten bevollméchtigen die Mitarbeiter des amtierenden Notars, und zwar

a) Frau Christin Lau,

b) Frau Jessica Krenz,

¢) Frau Yvonne Danziger,
d) Frau Joanna Klimowicz,
e) Frau Katharina Romanus,
f) Frau Katarina Dreller,

g) Frau Katja Schoberle,

alle geschéftsansassig Budapester Stralie 31, 10787 Berlin,

und zwar jede fur sich in ihrem Namen sdmtliche zur Durchfuhrung des Vertrages erforderli-
chen Erklarungen, auch Grundschuldbelastungen gemaR Ziffer 10. nebst erforderlichen Rang-
ricktrittserklarungen und einschliellich der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstre-
ckung gemall § 800 ZPO, abzugeben und entgegenzunehmen, Auflassungen zu erkléren,
Identitatserklarungen abzugeben, Antrage zu stellen und zuriickzunehmen.

Sie kénnen also fir alle Beteiligten wechselseitig Erklarungen abgeben.

Der Notar ist tber die oben Benannten berechtigt, weitere Notariatsangestellte als Durchfiih-
rungsbevollmachtigte durch notarielle Eigenurkunde zu benennen.

18.2 personliches Schuldanerkenntnis

Der Kaufer bevollméachtigt die VVorgenannten den Kdufer der Zwangsvollstreckung in sein
personliches Vermdgen zu unterwerfen und Schuldanerkenntnisse abzugeben, sofern dies im
Rahmen von Finanzierungsgrundpfandrechten durch den Glaubiger gefordert ist.

Die Bevollmachtigten sind auch berechtigt, fur beide Parteien Zweckbestimmungserklarun-
gen abzugeben.

18.3 Vollmachtsumfang

Die Vollmacht berechtigt auch zu jedweder Erganzung und Anderung des Kaufvertrages, ins-
besondere bei etwaigen Beanstandungen durch das Grundbuchamt. Insoweit gilt die Voll-
macht ausdriicklich auch fiir eine Anderung des Kaufgegenstandes, soweit sich die Miteigen-
tumsanteile der Wohnungen gedndert haben oder die Eintragungsgrundlage der Teilungser-
kl&arung geandert ist.

18.4 Uberwachungspflicht des Notars

Die Bevollméchtigten werden auf Weisung des amtierenden Notars tétig. Sie sind von jeder
personlichen Haftung freigestellt. Von dieser VVollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar
Gebrauch gemacht werden. Der Notar soll die Beteiligten vor Gebrauch der VVollmacht horen,
sofern materielle Anderungen zu besorgen sind. Die Beteiligten erhalten von den in ihrem
Namen abgegebenen Erklarungen eine vollstandige Urkunde stets in Ablichtung. Die Voll-
macht gilt auch fur Erklarungen nach Ziff. 15 dieser Urkunde mit der MalRgabe, dass nur der
amtierende Notar, nicht das Grundbuchamt, die Einhaltung der Rechte des Ké&ufers zu prifen
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hat.

18.5 Wirksamkeitsdauer der Vollmacht
Die Vollmacht erlischt nach der Eintragung des Kaufers als Eigentiimer im Grundbuch.

18.6 Gebrauch der Durchfuhrungsvollmacht fir Grundpfandrechte des Verbrauchers
Der Notar erléuterte, dass der Gebrauch der Durchfiihrungsvollmacht zur Bestellung von
Grundpfandrechten nach Anweisung der Notarkammer Berlin ein Ausnahmefall sein soll, da
der Verbraucher an der Beurkundung persénlich teilnehmen kénnen soll.

Sofern der Kéufer an der Beurkundung zur Bestellung des Grundpfandrechtes nicht teilneh-
men kann, erklart er sich schon jetzt mit der Beurkundung des Finanzierungsgrundpfandrechts
in Austibung der Belastungs- und Durchftihrungsvollmacht fur die Mitarbeiter des abwickeln-
den Notars einverstanden unter der VVoraussetzung, dass er dem Notar noch einmal einen ge-
sonderten schriftlichen Auftrag erteilt, in dem er erklart, dass

- das Widerrufsrecht gemaR 8§ 495, 355 BGB hinsichtlich des Verbraucherdarlehensver-
trages nicht mehr ausgetibt werden kann und

- ihm der Inhalt des Grundschuldbestellungsformulars bekannt ist und

- er hinsichtlich des Inhalts des Grundschuldbestellungsformulars keine Anderungswiin-
sche mit dem Darlehensgeber vereinbart hat und

- er einer nochmaligen notariellen Belehrung nicht bedarf, da er die ihm in heutiger Ur-
kunde erteilten Belehrungen hinsichtlich der Finanzierungsgrundschulden verstanden
hat und fuir ausreichend halt,

- ihm die Bedeutung der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung gegen-
uber dem Grundpfandrechtsglaubiger in dinglicher und personlicher Hinsicht hinrei-
chend erklart worden sei.

19. Belehrung, Erklarungen, Antrage

19.1 Grunderwerbsteuer

Der Notar wies die Erschienenen darauf hin, dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Ubergeht, die Umschreibung von der Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung abhéngig ist und diese Bescheinigung erst erteilt wird, wenn die Grunderwerb-
steuer gezahlt, sichergestellt oder gestundet worden ist oder wenn Steuerfreiheit gegeben ist.

Der Notar belehrte die Erschienenen schlieBlich dartber, dass fiir eine etwa zu zahlende
Grunderwerbsteuer beide Parteien gegenliber dem Finanzamt als Gesamtschuldner haften; im
Innenverhéltnis ist diese Steuer von Kéufer allein zu tragen.

19.2 Nichtigkeit

Der Notar belehrte die Erschienenen ferner dartiber, dass die Angaben - insbesondere bezlig-
lich des Kaufpreises - vollstandig und richtig sein missen und dass falsche Angaben auch im
Hinblick auf untergeordnete Nebenabreden die Nichtigkeit des ganzen Vertrages bedeuten
kdnnen.

19.3 steuerliche Beratung

Der amtierende Notar belehrte die Parteien darlber, dass er etwaige steuerliche Folgen, Ab-
sichten und Wirkungen nicht geprift habe und den Parteien raten misse, sich steuerlichen Rat
einzuholen. Die Parteien erklarten, den Vertrag steuerlich geprift zu haben, soweit besondere
steuerliche Intentionen bestehen.
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19.4 Notarauftrag

Die Beteiligten ermachtigen den amtierenden Notar unwiderruflich, in ihrem Namen alle Er-
klarungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie Antrége zu stellen und zurtickzunehmen,
soweit hierdurch der Vollzug des Kaufvertrages geférdert wird.

Die Beteiligten bevollméchtigen unwiderruflich den amtierenden Notar, die vorstehenden
Erklarungen und Vereinbarungen in formeller Hinsicht fiur sie rechtsverbindlich abzuandern
und zu erganzen, um eventuelle Hinderungsgriinde, die den bei dem zustidndigen Grundbuch-
amt zu stellenden Antrégen entgegenstehen, zu beheben.

Der Notar ist ermachtigt, alle Antrdge unabhdngig voneinander zu stellen und zuriick-
zunehmen.

Der Notar ist ferner ausdrucklich erméchtigt, durch notarielle Eigenurkunde Rangbestimmun-
gen und Rangénderungserklarungen fiir Grundpfandrechte abzugeben, die vor ihm bestellt
wurden.

Die Erschienenen verzichten unwiderruflich auf ihre Antragsrechte gegenlber dem Grund-
buchamt.

19.5 Vollmachtsdauer
Samtliche Vollmachten aus dieser Urkunde gehen ber den Tod des Vollmachtgebers hinaus.

19.6 ,,Notar*
Soweit in dieser Urkunde der "amtierende Notar" genannt ist, gilt dies auch fur seinen Vertre-
ter im Amt.

19.7 Gesamthaft
Der Notar belehrte tiber die Gesamthaft hinsichtlich Grundbuch- und Notarkosten.

19.8 Verjahrung

Die Parteien sind daruber einig, dass Anspriiche des Kaufers auf Verschaffung des Eigentums
in gleicher Frist ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn verjahren wie der Kaufpreisanspruch
des Verké&ufers.

19.9. E-Mail-Korrespondenz

Der Kdufer teilt seine Email-Adresse wie folgt mit:

??

Die VertragsschlieBenden erkléaren ihr Einverstdndnis, dass der Notar nach seiner Wahl die
kiinftige Korrespondenz im Rahmen der Abwicklung dieses Kaufvertrags und der etwaigen
Kaufpreisfinanzierung mit den Vertragsparteien auch per Email abwickeln kann.

Der Notar weist jedoch darauf hin, dass eine per einfacher Email verschickte Mitteilung, an-
ders als eine Fax-Mitteilung oder ein der Telefaxkopie entsprechender PDF-Anhang, nicht
eine durch Gesetz oder hier durch vertragliche Vereinbarung vorgeschriebene Schriftform
ersetzt. Die Mitteilung Uber den Eintritt der allgemeinen Falligkeitsbestimmungen soll tber
diesen Weg vorab versandt werden.
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19.10. Postzustellung
Kéaufer bestimmt als inlandische Postzustelladresse:

??

Die Kosten der Zustellungsbevollméchtigung tragt der Kéufer. Ein Wechsel des Zustellungs-
bevollméchtigten ist bis zur Eigentumsumschreibung nur mit Zustimmung des Verkaufers
zuléssig.

20. Schlussbestimmungen

Etwaige Anderungen, Erganzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der
Schriftform bzw. sofern gesetzlich vorgeschrieben, der Beurkundung oder Beglaubigung.
Dies gilt auch fir die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

21. Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder undurchfuihrbar sein, so soll das die
Gultigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren. Es gelten dann diejenigen Regelungen,
die dem wirtschaftlichen Ergebnis der unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung
mdoglichst nahekommen.

Entsprechendes gilt fur etwaige Licken dieses Vertrages, die derart zu fullen sind, wie die
Parteien sie gefullt héatten, hatten sie die Regelungsliicke bei Vertragsschluss erkannt.

22. Grundriss
Der Kaufgegenstand zu 1.1.1. wird wie aus dem der Teilungserklarung beigefligten Grund-
riss ersichtlich erstellt.

Verkaufer erklart, dass hinsichtlich des beigefugten Grundrisses die Ausfiihrung gegebenen-
falls den technischen Gegebenheiten anzupassen ist.
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Das Protokoll - einschliellich der Anlage 14.1. sowie 5.4. - wurde den Erschienenen von dem
Notar vorgelesen, von ihnen genehmigt und eigenhandig unterschrieben:
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Anlage 14.1. zum Kaufvertrag vom ?? 2015 - Nr. ??/2015 der Urkundenrolle des Notars
Alexander Stelter in Berlin -

14.1. Auflassung
Verkaufer und Kdufer sind dartiber einig, dass das Eigentum von dem in 1.1.1. und 1.1.2. be-
zeichneten Kaufgegenstand auf Kéaufer tibergeht.

Verkauferbew il ligtund Kauferbeantragtdie Eintragung des Kéufers im Grund-
buch, und zwar gemaR Ziffer 1.5. zum Alleineigentum / zu je ein Halb.

*hkkkk
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Anlage 5.4. zum Kaufvertrag vom ?? 2015 - Nr. ??/2015 der Urkundenrolle des Notars
Alexander Stelter in Berlin -

5.4.1. im Kaufpreis enthaltene Sonderwunsche

5.4.2. noch von den Parteien zu treffende Vereinbarungen zu heute noch nicht festge-
legten Planungsbereichen



